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	Република Србија

МИНИСТАРСТВО ПОЉОПРИВРЕДЕ, 
ШУМАРСТВА И ВОДОПРИВРЕДЕ 
Управа за пољопривредно земљиште
Београд, Грачаничка 8
Број: _________________
Датум: ________________



ЗА ИНВЕСТИРАЊЕ
+10 ГОДИНА

На основу члана 66. Закона о пољопривредном земљишту („Службени гласник Републике Србије“, број 62/06, 65/2008-др. закон, 41/2009, 112/15, 80/2017 и 95/18-др закон), члана 29. став 1. Правилника о условима и поступку давања у закуп и на коришћење пољопривредног земљишта у државној својини (“Сл. гласник РС” бр.16/2017, 111/2017, 18/2019 и 45/2019) и Одлуке о давању у закуп пољопривредног земљишта (име закупца)______, број ________, од ____________ године (у даљем тексту: Одлука), закључује се 

УГОВОР О ЗАКУПУ 

ПОЉОПРИВРЕДНОГ ЗЕМЉИШТА У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ


између:

· Републике Србије – Министарства пољопривреде, шумарства и водопривреде, Немањина 22-26, које представља министар Бранислав Недимовић, а по овлашћењу Министра број 119-01-13/1/2018-09 од 05.02.2018. године Бранко Лакић, в.д. директор Управе за пољопривредно земљиште (у даљем тексту: Министарство) и

· __(име, презиме, ЈМБГ и адреса физ. лица / назив, матични број, ПИБ и седиште пр. лица које заступа директор ____________)_, (у даљем тексту: Закупац)

Члан 1.

Овим уговором уређују се међусобна права и обавезе Министарства и Закупца у погледу закупа пољопривредног земљишта у државној својини које се налази у општини/граду 
_________, КО _________, и то:

	КО
	потес
	број јавног надметања
	број поседовног листа/листа непокретности
	број катастарске парцеле
	култура и класа
	површина (ха)

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Укупно
	
	
	
	
	

	


Време амортизације вишегодишњих засада је ____________ година.

Члан 2.

Министарство даје Закупцу у закуп земљиште из члана 1. овог уговора, које је Закупац обавезан да користи у складу са:

· Законом о пољопривредном земљишту („Сл.гласник РС“, број 62/06, 65/2008- др. закон и 41/2009, 112/15,  80/2017 и 95/18-др закон),
· Правилником о условима и поступку давања у закуп и на коришћење пољопривредног земљишта у државној својини („Сл. гласник РС“ бр.16/2017, 111/2017, 18/2019 и 45/2019),

· Годишњим програмом заштите, уређења и коришћења пољопривредног земљишта Општине/Град ___________ („Службени лист општина/град
“, број ______),

· Правилником о врсти и садржају мера које је корисник обрадивог пољопривредног земљишта дужан да примењује при његовом коришћењу („Сл.гласник РС“, број 33/93), 

· Правилником о упису у регистар пољопривредних газдинстава и обнови регистрације, као и о условима за пасиван статус пољопривредног газдинства („Службеном гласнику Републике Србије”, број 17/2013, 102/2015,  6/2016, 46/2017, 44/2018 – др. закон и 102/2018),
· ____(навести тачан назив елабората)_____
· правилима добре пољопривредне праксе,
· и осталим прописима који регулишу материју пољопривредног земљишта. 


Земљиште из члана 1. овог уговора Закупац узима у виђеном стању и не може се позивати на материјалне недостатке истог. 

Члан 3.

Земљиште из члана 1. овог уговора даје се у закуп на период од __________ година и то од агроекономске __________ године до агроекономске ________ године.
Закупац ће ући у посед земљишта из члана 1. овог уговора по скидању усева претходног корисника, а најкасније 31. октобра текуће године. 
Закупац је упознат са предметом закупа из члана 1. овог уговора и сагласан је да није потребна предаја истог од стране надлежне комисије јединице локалне самоуправе, осим у изузетним случајевима када закупац може поднети општинској/градској 
управи писмени захтев за предају земљишта у року од 15 дана од закључења овог уговора.

Mинистарство нема обавезу накнаде стварне штете и измакле добити Закупцу настале услед сметања државине земљишта из члана 1. овог уговора од стране трећих лица.  


Земљиште из члана 1. овог уговора Закупац је дужан да ослободи по скидању усева, а најкасније до 31.10._________. године и да га врати у посед Министарству. 

Члан 4.

Закупнина за земљиште из члана 1. овог уговора одређена је Одлуком у износу од  ___ Евра. 

Закупнина за предметно земљиште се плаћа унапред за сваку годину закупа, у динарској противвредности по средњем курсу Народне банке Србије на дан уплате, најкасније до 30. септембра за сваку наредну агроекономску годину закупа. 
Уговорне стране су сагласне да је Закупац дана _________ године платио закупнину за прву годину закупа, тј. за агроекономску _______ годину у износу од _______ динара, што обрачунато по средњем курсу Народне банке Србије на дан плаћања, износи _______ евра.
Закупац је обавезан да закупнину плаћа  на посебан рачун буџета Републике Србије број: 840-741522843-14, позив на број: модел 97, шифра општине са контролним бројем:_______ у складу са Правилником о условима и начину вођења рачуна за уплату јавних прихода и распоред средстава са тих рачуна („Службеном гласнику Републике Србије”, број 17/2013, 102/2015 и 6/2016), односно на други рачун о чему ће Министарство благовремено обавестити Закупца.

Закупнину из става 1 овог члана Министарство може повећати уколико на територији јединице локалне самоуправе из члана 1. овог уговора дође до повећања просечне цене закупа, а у складу са растом тржишне вредности закупа.
Члан 5.

 Закупац је пре потписивања уговора, уз доказ о плаћеној закупнини за прву годину закупа доставио и средство обезбеђења плаћања закупнине, и то:

· Уговор о јемству јемца - правног лица са бланко соло меницом и меничном изјавом (и пратећом документацијом која доказује адекватну ликвидност односно солвентност јемца) или
· Гаранцију пословне банке у висини годишње закупнине пољопривредног земљишта (са износом у ЕУР) са периодом важења најраније до 31. децембра ________ године  (уписује се наредна година у односу на дан закључења уговора) или

· Доказ о уплати депозита у висини још једне годишње закупнине, а који депозит ће се, уколико се у току периода закупа не стекну услови за наплату закупнине из средстава обезбеђења, сматрати као уплаћеном закупнином за последњу годину закупа.

За Уговоре чији је период трајања дужи од рока важности гаранцијe пословне банке, закупац се обавезује да исту обнови месец дана пре истека рока трајања исте, односно најкасније до _______________.   

Члан 6.
Закупац се обавезује да плати све трошкове, накнаде и друге јавне дажбине које настану поводом реализације овог уговора, односно у периоду коришћења земљишта из члана 1. овог уговора (накнада за одводњавање и наводњавање и други трошкови).
Члан 7.
Закупац се обавезује да најкасније у року од 60 дана од дана закључења уговора поднесе захтев за добијање одобрења Министарства пољопривреде, шумарства и водопривреде за инвестиционо улагање.
Уколико Закупац не поднесе захтев из става 1 овог члана, односно уколико Министарство не одобри инвестиционо улагање, период закупа се одређује у трајању од 1 године, односно закупац је дужан да напусти посед по скидању усева y првoj агроекономскoj године закупа, а најкасније до 31.10._________ године.

Министарство нема обавезу рефундирања улагања које закупац буде имао на земљишту из члана 1. овог уговора, нити накнаду штете по том основу у случају раскида уговора или промене површине закупљеног земљишта по било ком законском основу. 
Члан 8.
Закупац је обавезан да по добијању сагласности Министарства из претходног члана овог уговора, а у складу са динамиком утврђеном __(навести назив елабората)__ започне радове на __(израдњи рибњака / подизању вишегодишњих засада / ... – односно навести врсту радова / инвестиције из елабората)__, односно да у року од __(навести рок из елабората)__ од закључења уговора заврши _(навести које радове треба да заврши из елабората – нпр. изгради рибњак, подигне засад јабука,.....)__.

Члан 9.

Уколико након закључења овог уговора дође до промене површине пољопривредног земљишта које је предмет закупа из овог уговора по било ком законском основу, уговорне стране су сагласне да ће предмет овог уговора бити усклађен са насталим променама, а све према условима из овог уговора.

Уговорне стране су сагласне да ако се након давања земљишта у закуп промени сопственик права својине на пољопривредном земљишту из члана 1. овог уговора, нови сопственик ступа на место закуподавца, а права и обавезе настају између њега и савесног закупца.
У случају наступања околности из става 1. и 2. овог члана Министарство нема обавезу рефундирања улагања које закупац буде имао на земљишту из члана 1. овог уговора, нити накнаду стварне штете и измакле добити закупца у случају раскида уговора или промене површине земљишта које је предмет закупа из овог уговора по било ком законском основу.

Члан 10.

Закупац ће користити земљиште које је предмет овог Уговора искључиво у пољопривредне сврхе и дужан је да води књигу поља и да на истом успостави плодоред
.
Након уласка у посед земљишта из члана 1. овог уговора  и сваке четврте агроекономске године закупац прибавља извештај, од овлашћене организације, о извршеној контроли плодности земљишта са препорукама за употребу појединих врста и количина минералних и органских ђубрива, као и мера за побољшање хемијских и биолошких својстава земљишта.
Закупац је дужан да примењује агротехничке и мелиоративне мере, односно да поступа у складу са препорукама које му изда овлашћена организација. 

Закупац не може без одобрења закуподавца вршити инвестиционе радове на пољопривредном земљишту које се даје у закуп који прелазе границе уобичајеног коришћења или променити фактички начин коришћења овог земљишта.

Закупац не може обављати активности супротно прописима о заштити животне средине или обављати радње које имају негативан утицај на природно богатство или стање природног подручја.

Члан 11.

Закупац земљиште из члана 1. овог уговора не може отуђити, дати у подзакуп нити на било који начин омогућити трећем лицу посредно или непосредно коришћење, односно не може вршити било какав промет непокретношћу из овог Уговора.

Подзакуп из става 1 овог члана јесте давање пољопривредног земљишта које је предмет закупа из овог уговора на коришћење другом лицу по било ком основу, укључујући уговор о пословно-техничкој сарадњи који са трећим лицем закључи закупац који нема пољопривредну механизацију неопходну за обраду тог пољопривредног земљишта. 
Уговори којима закупац располаже овим земљиштем противно ставу 1. овог члана су ништави. 

Члан 12.

Овај уговор се раскида у следећим случајевима:

· у случају некоришћења предметног земљишта у складу са чланом 2. овог Уговора,

· у случају непоступања у складу са чланом 4. став 2. овог Уговора, 

· у случају непоступања у складу са чланом 5. став 2. овог Уговора,

· у случају непоступања у складу са чланом 10. овог Уговора,

· у случају непоступања у складу са чланом 11. став 1 овог Уговора,

· ако Закупац користи земљиште супротно одредбама и условима овог уговора,
· споразумним раскидом, 

· у другим случајевима утврђеним законом.

У случају престанка овог уговора по било ком основу, Министарство нема обавезу да Закупцу врши повраћај вредности улагања у вези са земљиштем које је предмет закупа из овог уговора, нити обавезу накнаде стварне штете и измакле добити закупцу. 
У случају раскида овог уговора, све недоспеле обавезе доспевају на дан одређен од стране закуподавца.

У случају раскида овог уговора, Закупац је дужан да земљиште које је предмет члана 1. овог Уговора врати у посед Републике Србије, односно Министарства и то одмах односно у року утврђеним раскидом уговора.  

У случају раскида овог уговора због непоступања Закупца у складу са овим уговором, Министарство може дати предлог за утврђивање пасивног статуса Регистрованог пољопривредног газдинства Закупца у складу са Правилником о упису у регистар пољопривредних газдинстава и обнови регистрације, као и о условима за пасиван статус пољопривредног газдинства („Сл. гласник РС“, бр. 17/2013, 102/2015, 6/2016, 46/2017, 44/2018 – др. закон и 102/2018).  

Члан 13.

Поштовање и спровођење овог уговора пратиће непосредно на терену надлежна пољопривредна инспекција Министарства.

Члан 14. 


Измене и допуне овог уговора могу се вршити само писменим путем уз сагласност обеју уговорних страна.

Члан 15.

Уколико дође до спора по овом уговору, странке ће исти решити споразумно, у супротном спор ће се решити пред месно надлежним судом.

Члан 16.


Овај уговор сачињен је у 6 (шест) истоветних примерака, по три примерка за сваку уговорну страну.

Члан 17.

Саставни део овог уговора је __(навести тачан назив елабората)__.

У Београду, _____________ године.
	За Закупца (правно лице)
	в.д. Директора

	
	

	________________________
	________________________

	(име и презиме)
	Бранко Лакић


односно, ЗАКУПАЦ  (физичко лице)
                    ____________________

                          (име и презиме)

�Оставити могућност одабира


�Tabelu kopirati iz programa za konkretno javno nadmetanje


�Обавезан елемент уговора  по закону (НАРАВНО – САМО УКОЛИКО ЈЕ ПРЕДМЕТ ЗАКУПА ЗЕМЉИШТЕ НА КОМЕ СУ ВИШЕГОДИШЊИ ЗАСАДИ).


�Оставити могућност одабира


�Оставити могућност одабира


�Оставити могућност избора у зависности од врсте инвестиционог улагања...





